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HELY! EPITESI SZABALYZAT

MUCSI KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELOTESTULETENEK

MUCSI KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Mucsi kozség onkormanyzat KépviselGtestiilete az Alkotmany 44/A.§ (2) bekezdésben foglalt
feladatkorében eljarva, figyelemmel az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmerdl szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 7.8 (3) c) pontjara, ugyanezen torvény 9.5 (3) bekezdésben foglalt
feladatkorében eljaré Somogy megyei Kozigazgatasi Hivatal Allami Féépitesz, Kozép-dunantdli
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyel6ség, ANTSZ Dombdvari, Tamasi
Kistérségi Intézete, Tolna megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsdg, Nemzeti Kozlekedési
Hatésag Dél-dunantili Igazgatdsag, Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal Dél-dunantdli Iroda,
Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatosag, Tolna megyei Fdldhivatal, Baranya megyei
Mezégazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Erdészeti Igazgatdsag, Tolna megyei Mezdgazdasagi
Szakigazgatasi Hivatal Novény- és Taajvédelmi Igazgatosag, Pécsi Banyakapitanysag, Nemzeti
Hirkozlési Hatosag Hivatala Pécsi Igazgatosag egyetértésévek, a kovetkezo rendeletet alkotja:

I. Fejezet

ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A RENDELET HATALYA ES ERTELMEZESE

1.8 (1) E rendelet hatalya Mucsi kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) E rendelet csak a mellékelt M=1:4 000 méretaranyl, SZT-1 jeld belteriileti és az M=1:10 0000
méretaranyu, SZT-2 jell kiilteriileti szabalyozasi tervlapokkal (tovabbiakban: Szabalyozasi terv)
egylitt érvényes, azzal egyiitt értelmezendd és alkalmazando.

(3) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

a) 1. melléklet: Belteriiletbe vonhato teriiletek

b) 2. melléklet: Mivi értékvédelem - helyi védelem
c) 3. melléklet: Természetvédelem - helyi védelem
d) 4. melléklet: Sajatos jogintézmények

e) 5. melléklet: Szabalyozasi Terv

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2. § E rendelet alkalmazasaban:
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Alternativ szennyviztisztitd technoldgia: olyan szennyvizkezelési technoldgia, amely a
telepiilési szennyvizek nem kozmives elvezetésére-tisztitasara és elhelyezésére szolgal, a
kézmiives szennyvizelvezetéssel-és tisztitassal egyenértékii kornyezetvédelmi megoldast
biztosit. A szennyvizek tisztitasa biologiai modszerekkel torténik.

Beépitettség: a bruttd foldszinti alapteriilet és a telekteriilet hanyadosa

Birtokkézpont: A mezbgazdasagi teriileten tobb onallé telekbdl az 1. szam( melléklet 55(A.
pontja szerinti birtoktest alakithaté ki. A birtoktest esetében a 3%-os beépithetéség a
birtoktesthez tartozé Osszes telek teriilete utan szamitva csak az egyik telken is
kihasznalhato (birtok-kézpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m2-t eléri és a
beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerli hasznalatara nincs korlatozd hatassal
illetéleg azt nem veszélyezteti. A birtok-kozpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem
haladhatja meg.

Erdei termékek: Fa erdei termékek: faanyag, szaporitdanyag, karacsonyfa, bot, vesszé,
diszitégally. ,,Nem fa” erdei termékek: gomba, vadgyiimolcs, gyogynovény, vadhds.

Epitési hatdrvonal: a telek elékertjét, oldalkertjét és hatsokertjét meghatarozo vonalak.
Epitési vonal: az a hely, ahova az épiilet homlokvonala keriil, az elékertre vonatkozd
el6irasok betartasaval.

Epiiletszélesség: Az épiilet rovidebbik homlokzatanak szélessége. Az utcai homlokvonal
szélességéhez hozza kell szamitani azokat az oldalirany( éplletkiugrasokat is, amelyeket az
utcai homlokvonal sikjara allitott 45 fokos egyenes érint.
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Jelentds zavard hatds: kiilonlegesen veszélyes (tliz-, robbanas-, fertézé-veszélyes), biizos
vagy nagy zajjal jaro tevékenységbdl eredd hatas

Kerti épitmény: hinta, csuszda, homokozo, szokékut, diszkut, emlékm(, szobor, pergola
pihenés és jaték céljara szolgalé miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedo lefedés nélkiili terasz

Kialakult telek: Azon tombbe tartozd épitési telkek vagy telkek Osszessége, amelyek
felosztasa a rendelet hatalyba lépésekor mar megtortént, tovabb nem oszthatok,
telekalakitas telekegyesitésen kiviil nem végezhetG. Telekhatarkorrekcio esetén az érintett
telek teriilete maximum 10%-ban modosulhat.

Kozkert: 1ha-nal kisebb teriilet(i kozcélu zoldteriilet

Kozpdrk: 1ha-nal nagyobb teriilet(i kbzcéla zoldteriilet

Latvdnyterv: A latvanyterv tartalmazza a jelenlegi és a tervezett telepiilésképi és
tajallapotot tobb nézdpontbdl rogzité fotoddokumentaciot (fotomontazst, makettfotot) a
tervezett épitmény altal megvaltoztatott tajkép, utcakép kiterjedésébdl kovetkezd, azt
kelléen szemlélteté méretaranyban, égtajjeloléssel.

Melléképiilet: f6 rendeltetést kiszolgald vagy kiegészitd funkcioju épiilet.

Mezégazdasdgi birtoktest: Egy mezGgazdasagi birtokkdzponthoz tartozo, attol - a
kozigazgatasi egységtdl fliggetlenil - legfeljebb 20 km-es tavolsagon beliili, az ingatlan-
nyilvantartasban ©nalld helyrajzi szamon bejegyzett és azonos csaladi mezégazdasagi
vallalkozas tagjainak tulajdondban allé terméfoldteriiletek és a mikodéshez sziikséges
lizemi és lako épitmények elhelyezésére szolgald kivett teriiletek Osszessége.

Nem jelentds zavaré hatds: minden olyan tevékenységhdl fakado hatas, mely a kdrnyezetét
kevésbé zavarja zajjal, blizzel, kornyezetszennyezé kibocsatassal.

Nytilvdnyos (nyeles telek): olyan telek, mely telekmegosztas soran jon létre, ugy hogy a
megosztast kovetGen kialakul egy, a kozteriilettel tovabbra is homlokvonalaval kapcsolodo
telek (visszamarado telek) és egy ,hatso” telek (nyeles telek), mely a kozteriilethez
minddssze egy, min. 3 m széles teleknydlvannyal kapcsolodik.

Oridsplakdt: elemeiben vagy 6sszességében a DIN AO méretet meghaladé méret(i plakat.
Rendezett telek: rendezettnek tekinthetl egy telek, ha a Szabalyozasi tervekben elirt
telekalakitasi eljarast (kozteriilet céljara valo teriiletlejegyzés) maradéktalanul elvégezték,
s azt végrehajtottak (keritésathelyezés, épiiletbontas,)

Szintteriileti mutato: A szintteriileti mutatd az Gsszes épitményszint bruttd alapteriiletének
és a telek teriiletének a hanyadosa.

Tdjba illeszkedé: a tajban elhelyezésre keriild |étesitményeknek vagy befolyasolt
létesitményegyiitteseknek a természeti/miivi (mesterségesen kialakitott) tdji adottsagokhoz
funkcionalis, okoldgiai és esztétikai értelmii igazitasa, amely az 6sszhang megteremtését
célozza. Természetvédelmi teriileteken az épiiletek, épitmények tajba illesztésérél a MSZ
20376-1 rendelkezik.

Tanyatelek: A telepiilés teriiletén lévé mezbgazdasagi termelés (nOvénytermesztés és
allattartas, tovabba az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas) céljara létesitett
lakod és gazdasagi éplilet, épiiletcsoport és az azonos helyrajzi szama foldteriilet egyiittese.
Telek be nem épithetd része: a telek azon része ahol épiilet nem helyezheto el.

Telektémb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrol kozteriilet vagy részben mas
beépitésre nem szant teriilet hatarolt. ( Epitési tv. 2.5, 25. pont.)

A tomb hatarait jelentheti tehat a kozteriileti hatar (meglévé szabalyozasi vonal), a
belteriilethatar, az igazgatasi hatar, valamint beépitésre nem szant teriilet hatara is.
Tobbszintii novényzet: Tobb szintii zart, illetve nem zart lombkoronaval fedett novényzet.
Témér kerités: Olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga 50%-nal
nagyobb mértékben korlatozott.

3. A SZABALYOZAS ELEMEI
(1) Kotelezé ereji szabalyozasi elemek, melyek modositasa csak a Szabalyozasi terv

modositasa esetén lehetséges:
a) szabalyozasi vonal;
b) belteriilet hatara;
c) épitési Ovezet, ovezet hatdra és paraméterei;
d) telek be nem épithetd része;
e) kozlekedési teriilet zoldfeliiletként fenntartandoé része;

f)

helyi védelem alatt allo teriiletek és értékek;
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g) sajatos jogintézmények;
h) a kotelezo erejli megsziintetd jel;
i) vedétavolsagok.
(2) Az (1) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek javaslati jellegliek, a tovabbi
tervezési és epitési engedélyezési eljaras soran iranyadoként veenddk figyelembe.

4. BELTERULETHATAR MODOSITAS

4.8 A belteriiletbe vonhato teriileteket az 1. melléklet és a Szabalyozasi terv tartalmazza.

5. TELEKALAKITAS ENGEDELYEZESI ELJARAS

5.8 (1) Telekalakitas akkor végezhetd, ha:
a) a telekalakitas / telekosztds a Szabalyozasi terven jelolésre keriilt és a kialakitando
telekszam a Szabalyozasi terven jelolteknek megfelel,
b) a Szabalyozasi terven nem keriilt kijelolésre, de az Ovezet paraméterei alapjan a
telekalakitas végrehajthato,
c) az eldirasoknal kisebb telekméret alakul ki, de a telekalakitas kovetkeztében kedvezébb
allapot jon létre.
(2) Epitési telek csak abban az esetben alakithatd, ha az eljaras eredményeként nem jon létre:
a) nyudlvanyos (nyeles) telek,
b) olyan telek, amely k&zatrol, vagy maganutrél gépjarmivel nem kozelitheté meg,
s a létrejovo telek egyszer(i kont(r(, alakja az Ovezetnek megfelelé beépithetdséget nem
korlatozza,
(3) A beépitésre szant teriileteken az épitési telkek legkisebb teriiletei esetében a kialakult
telkek tovabb nem oszthatok.
(4) A telepiilés teriiletén kozmliteriilet céljara telek az épitési Gvezet, Ovezet elGirasaitol eltérd
nagysagban is kialakithato.
(5) Ujonnan kialakitasra keriild kdzforgalom elél elzart maganat szélességi mérete nem lehet
kisebb 6,0 m-nél.

6. EPITESI ES HASZNALATBAVETELI ENGEDELYEZESI ELJARAS

6.8 (1) A telepiilés beépitésre szant részén,

a) oldalhataron allo beépités esetén: 12m
b) szabadon allé beépités esetén: 20m
szélességli telek is beépithetd.

(2) Belteriileten, amennyiben egy meglévo épitési telek nagysaga nem elégiti ki az épitési
ovezet teleknagysag méretére vonatkozd eldirasokat, de nagyobb mint 550 m?, és a (1)
bekezdésében foglalt minimalis szélességi méreteket eléri, (igy beépithetd.

(3) Ha egy épitési telek teriilete vagy szélességi mérete a (1),(2) bekezdésben foglalt minimalis
méreteket nem elégiti ki, Ggy:

a) a meglévo épiilet feldjithatd, tettere beépithetd, alapteriilete az épitési helyen beliil
bévithetd;
b) Uj épiilet nem épithetd.

(4) Ha egy meglévo épiilet beépitési mdodja eltér az Gvezeti elirasoktol, a meglévd épiilet - ha
az ovezet egyéb elGirdsait kielégiti - felGjithato, tetGtere beépithetd, az épitési helyen beliil

(5) A telepiilés beépitésre szant teriiletén a kotelezben elGirt zoldfeliileti aranynak megfelelé
nagysagu zoldfeliiletbe nem szamithaté be a telek be nem épithetd része, a kerti medence,
vizfeliilet, gyephézagos térburkolat, valamint a terepszint alatti létesitmény feletti beiiltetett
kertrész 50 %-a.

7.8 (1) A beépitésre szant teriileten a csatornahaldzat kiépitését kdvetéen - Gj épiilet épitése
csak teljesen kozmlivesitett épitési telken lehetséges.

(2) A teljes kozmivesitettség feltételeként eldirt csatornahalozat kiépitéséig zart
engedélyezett szennyviztarold vagy alternativ szennyviztisztitasi technoldgia alkalmazasa esetén is
épitheto épiilet.

(3) A koziizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas kotelezettsége azokat a telkeket nem érinti,
ahol olyan alternativ szennyviztisztitasi technologiat alkalmaznak, amely a hatalyos
kornyezetvédelmi elGirasoknak megfelel.
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(4) Kiilterlileten talalhato, belteriilethez kozvetleniil nem kapcsoldodd Gvezetek telkei részleges
kozmiivesitettség esetén is beépithetdk. A részleges kdzmlivesitettseg feltételeként eldirt koziizemi
ivovizellatas kotelezettsége e teriileteken azokat a telkeket nem érinti, ahol az ivovizellatas
egyedileg, az ANTSZ altal elfogadott mddon megoldott.

7. EPITMENYEK ELHELYEZESE

8.8 (1) A telepiilés teriiletén tavkozlési magasépitmeény, adotorony, 6 m-nél magasabb antenna,
zaszlotartd oszlop:

a) belteriileten, illetve a belteriilet 200 méteres kornyezetében, valamint okologiai haldzat
részét képez6 magteriileten, okologiai folyoson, Natura2000- és tajképvédelmi teriileten
kivételes esetben sem helyezheto el,

b) egyéb teriileteken csak latvanyterv alapjan helyezhetd el.

8. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

9.8 (1) A telepiilés teriiletén az egyes épitési Ovezetekben a telkek beépitési mddja az alabbi:
a) O oldalhataron allo,
b) SZ szabadon allo.
(2) Oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala:
a) az északi telekhatar;
b) a mar tulnyomo részben beépitett telektombben a kialakult telekhatar.

(3) Saroktelek esetében, a telek beépitési mddjanak figyelembevételével, az épitési helyet az
utcakép egységessége és a telepiiléskép megérzése érdekében Ugy kell megvalasztani, hogy a
csatlakozo utcak épitési vonalahoz igazodjon.

(4) Az elékert, mely egyben épitési vonal is:

a) legalabb 70 %-ban beépitett utcaszakasz esetén a kialakult allapothoz igazodé kell legyen,
b) Gj beépités esetén:

ba) lakoteriilet esetében: 2 m

bb) kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet esetében: legalabb 5 m;

bc) egyéb esetben: legalabb 10 m.

(5) Amennyiben egy foghijtelket utcavonalas beépitésii épiiletek vesznek koriil, az Gj épiilet
eldkertje 0 és 2,0 m kozott szabadon megvalaszthatd.

(6) Fekvd telek esetében az épitési hely meghatarozasanal a hatsokert 0 méterrel vehetd
figyelembe.
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